PREZYDENT MIASTA POZNANIA
61-841 Poznan, pl. Kolegiacki 17

Poznan, zgodnie z datg w podpisie
UA-VIII.6740.734.2023

(nr rejestru organu wydajgcego decyzje)

DECYZJA NR 197/2025

Na podstawie art. 28 ust. 1 i 1la, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego, po decyzji Wojewody Wielkopolskiego z
dnia 30.01.2024r. znak: IR-IV.7721.41.2024 uchylajgcej zaskarzong decyzje Prezydenta
Miasta Poznania nr 805/2023 z dnia 11.10.2023r. i przekazujgcej sprawe do ponownego
rozpatrzenia przez organ | instancji

zatwierdzam projekt zagospodarowania dziatki lub terenu
oraz projekt architektoniczno-budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe

dla:

Konimpex — Invest Projekt 4 Sp. z 0. o.
ul. Adama Mickiewicza 24
62-500 Konin

(imie i nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres)

obejmujgce:

budowe zespotu dwoch budynkéw: mieszkalny wielorodzinny i mieszkalny
wielorodzinny z ustugami, garazami podziemnymi i niezbedng infrastrukturg
techniczna i drogowa przy ul. Sw. Michata w Poznaniu (dz. nr 20, cz. dz. nr 2/5, ark. 01,
obreb Komandoria)

imie i nazwisko autora projektu: mgr inz. arch. Konrad Tanasiewicz

specjalnoé¢: architektoniczna

zakres i numer jego uprawnien budowlanych: 1. sporzadzanie projektow w zakresie
rozwigzan: a) architektonicznych wszelkich obiektéw budowlanych, b) konstrukcyjno-
budowlanych obiektéw budowlanych w budownictwie oso6b fizycznych, z wylgczeniem
konstrukcji fundamentow gtebokich i trudniejszych konstrukcji statycznie niewyznaczalnych,
2. w budownictwie osoéb fizycznych — do kierowania, nadzorowania i kontrolowania budowy,
kierowania i kontrolowania wytwarzanie konstrukcyjnych elementéw budowlanych oraz
oceniania i badania stanu technicznego obiektow budowlanych — z wytgczeniem konstrukcji
i fundamentoéw gtebokich i trudniejszych konstrukcji statycznie niewyznaczalnych, nr Wa-
348/90

informacja o wpisie na liste cztonkéw wtasciwej izby samorzadu zawodowego: MA-0840

(nazwa i rodzaj oraz adres zamierzenia budowlanego,
rodzaj(e) obiektu(-téw) albo robot budowlanych, funkcja i rodzaj zabudowy, imie i nazwisko projektanta oraz
specjalnosé, zakres i numer jego uprawnien budowlanych oraz informacja o wpisie
na liste cztonkéw wtasciwej izby samorzadu zawodowego)
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z zachowaniem nastepujgcych warunkow:
1) Szczegodlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:
e zgodnie z decyzjg o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 09.06.2020r. znak:
KOS-V.6220.195.2019, z dnia 02.08.2021r. znak: KOS-I11.6131.1.104.2021
o teren robot budowlanych zabezpieczy¢ przed dostepem oséb trzecich
o zawarte w informacji BIOZ stanowigcej element projektu budowlanego
wynikajgcych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane?

UZASADNIENIE

W dniu 03.07.2023r. do Wydziatu Urbanistyki i Architektury wptyngt wniosek inwestora
0 wydanie pozwolenia na budowe.

Decyzjg nr 805/2023 z dnia 11.10.2023r. znak: UA-VIII.6740.734.2023 Prezydent
Miasta Poznania zatwierdzit projekt zagospodarowania terenu oraz architektoniczno-
budowlany i udzielit pozwolenia na budowe dla inwestycji obejmujgcej budowe zespotu
dwoch  budynkoéw: mieszkalnego wielorodzinnego i mieszkalnego wielorodzinnego
z ustugami wraz zfunkcjg o$wiaty, garazami podziemnymi i niezbedng infrastrukturg
techniczng i drogowg przy ul. Sw. Michata w Poznaniu (dz. nr 20, cz. dz. nr 2/5, ark. 01,
obreb Komandoria).

W dniu 27.10.2023r. do tut. organu wptyneto odwotanie od powyzszej decyz;ji.

Po rozpoznaniu sprawy, decyzjg z dnia 30.01.2024r. znak IR-IV.7721.41.2024
Wojewoda Wielkopolski uchylit decyzje Prezydenta Miasta Poznania nr 805/2023 z dnia
11.10.2023r. i przekazat sprawe do ponownego rozpatrzenia przez organ | instancji.

Zgodnie ze wskazaniami Wojewody Wielkopolskiego w dniu 15.02.2024r. tut. organ
podjat postepowanie administracyjne w przedmiotowej sprawie oraz postanowieniem z dnia
15.02.2024r. zobowigzat inwestora do usuniecia nieprawidtowosci.

Na wniosek inwestora postanowieniem 2z dnia 21.03.2024r. organ zawiesit
postepowanie.

Pismem z dnia 14.03.2025r. z wniosku inwestora podjeto zawieszone postepowanie
oraz zawiadomiono strony o zakohczeniu postepowania dowodowego w sprawie. Do dnia
wydania niniejszej decyzji nie wptyneto zadne pismo z uwagami.

Po ponownej analizie materialtu dowodowego, wobec uzupetnien, wyjasnien, zgodnie
z art. 35 ustawy Prawo budowlane tut. organ przyjat w catosci stanowisko inwestora.

Majac powyzsze na uwadze, niniejsza decyzja jest zgodna z wnioskiem inwestora.
Projekt zagospodarowania dziatki oraz projekt architektoniczno-budowlany jest zgodny z
decyzjg nr 539/2022 o warunkach zabudowy =z dnia 04.11.2022r. znak: UA-
[11.6730.853.2021.

Ww. projekty zostaly wykonane przez osobe posiadajgcg odpowiednie uprawnienia
budowlane.

Projektant ztozyt oswiadczenie o sporzgdzeniu projektu zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

Projekt zagospodarowania terenu oraz architektoniczno-budowlany zostat uzgodniony
pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych przez rzeczoznawce ds. sanitarno-
higienicznych (uzgodnienie nr 131 z dnia 13.01.2025r.) oraz pod wzgledem zgodnosci
projektu z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej (uzgodnienie z dnia 19.02.2025r.)

Inwestor oswiadczyt, ze posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane.
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Po przeprowadzeniu postepowania administracyjnego zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane stwierdzono, ze spetnione zostaty warunki wydania
pozwolenia na budowe okreslone w art. 32 ust. 1i4 oraz art. 34 ust. 1, 2 i 3 tej ustawy.

W zwigzku z powyzszym, dziatajac zgodnie z art. 4 i 28 ww. ustawy, na podstawie
art. 33 ust. 1, art.34 ust. 4 i art. 36 tej ustawy, nalezato orzec jak w sentencji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Wielkopolskiego za posrednictwem organu,
ktéry wydat niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Pouczenie o prawie do zrzeczenia si¢ odwotania i jego skutkach.

Zgodnie z art. 127a. Kodeksu postepowania administracyjnego:
§ 1. Przed upltywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

§ 2. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje
sie ostateczna i prawomocna.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ: dokonano optaty skarbowej

Signed by /

Podpisano przez: .

aigorata Lua z up. Prezydenta Mlast.a’
Madziska magr inz. Matgorzata Madziriska

Date / Data: 2025- Kierownik Oddziatu Architektury IV

03-27 14:50
(dokument podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)

(piecze¢ okragta)

Otrzymuja:
1. strony i do wiadomosci wedtug odrebnego rozdzielnika
2. aa

Informacja o niniejszej decyzji oraz 0 mozliwosci zapoznania sie z dokumentacjg sprawy,
w tym z uzgodnieniem regionalnego dyrektora ochrony srodowiska i opinig inspektora
sanitarnego, podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. 2

Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwosciach zapoznania si¢ z jej trescig oraz
z dokumentacjg sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomos$ci zgodnie z art. 72 ust. 6
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko.
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Pouczenie:

Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta
sprawujgcego nadzér nad zgodno$cig realizacji budowy z projektem o zamierzonym terminie
rozpoczecia robot budowlanych, dla ktorych wymagane jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu
na budowe, dokonanie zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-4, lub
dokonanie zgtoszenia instalowania, o ktérym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. d Prawa
budowlanego.

Do zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczecia robét
budowlanych inwestor dotgcza:

1) informacje wskazujgcg imiona i nazwiska osob, ktére bedg sprawowac funkcje:

a) kierownika budowy - w przypadku robot budowlanych wymagajacych ustanowienia
kierownika budowy,

b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony

- oraz w odniesieniu do tych os6b dotgcza kopie zaswiadczen, o ktoérych mowa w art. 12 ust.
7 Prawa budowlanego, wraz z kopiami decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych
w odpowiedniej specjalnosci;

2) oswiadczenie lub kopie o$wiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajgcego
0 sporzadzeniu projektu technicznego, dotyczgcego zamierzenia budowlanego zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania
dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnigciami
dotyczgcymi zamierzenia budowlanego.

Zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczecia roboét
budowlanych dokonuje sie w postaci papierowej albo formie dokumentu elektronicznego za
posrednictwem adresu elektronicznego okreslonym w Biuletynie Informacji Publicznej na
stronie Gtéwnego Urzedu Nadzoru Budowlanego.

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagana jest decyzja
0 pozwoleniu na budowe albo zgtoszenie budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-2,
mozna przystapi¢, z zastrzezeniem art. 55 i art. 57, po zawiadomieniu organu nadzoru
budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia
zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego
inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie w przypadkach
okreslonych w art. 55 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

D Nalezy wskaza¢ podstawe prawng natozenia warunkow, np. art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 42 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane albo art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko.

2  Dotyczy decyzji wydanych w toku postepowania, w ramach ktorego przeprowadzono ponowng ocene
oddziatywania na srodowisko.

% Dotyczy przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Zataczniki:

1. 1x egz. projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego
— dla inwestora

2. 1x egz. projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego
— dla PINB dla miasta Poznania

3. 1x egz. projektu zagospodarowania dziafki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego
—aa

Sprawe prowadzi: Karolina Graczyk
tel. 61 878 5519
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Informacja

z Wydziatu Urbanistyki i Architektury do pozwolenia na budowe

1. Zatwierdzony projekt zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projekt architektoniczno-
budowlany stanowi integralng cze$¢ decyzji o pozwoleniu na budowe.

2. Informacje o ostatecznosci decyzji mozna uzyskac w Wydziale Urbanistyki i Architektury

Urzedu Miasta Poznania.

. Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostata rozpoczeta przed
uptywem 3 lat od dnia, w ktérym decyzja stata sie ostateczna lub budowa zostafa
przerwana na czas dtuzszy niz 3 lata (art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane).

4. W sprawie wigczenia ruchu drogowego spowodowanego nowg inwestycjg, do drogi
publicznej oraz ewentualnej przebudowy przyleglego pasa drogowego, nalezy
kontaktowac sie z Zarzgdem Drég Miejskich w Poznaniu - ul. Wilczak 17.

. Wykonujgc roboty budowlane nalezy dbac o porzadek na terenie budowy, m.in. poprzez
ustawienie pojemnikéw na odpady oraz zapewnienie ich wywozu przez firme posiadajgcg
aktualne zezwolenie Prezydenta Miasta Poznania na $wiadczenie ustug w zakresie
zbierania i transportu odpadow.

. W przypadku ewentualnego stwierdzenia, na nieruchomosci objetej decyzjg
o0 pozwoleniu na budowe, wystepowania gatunkoéw chronionych lub o znaczeniu dla Unii
Europejskiej, konieczne jest przestrzeganie zapisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie przyrody, dotyczgcych ochrony gatunkowej, w szczegdlnosci ochrony siedlisk
i ostoi. W tym celu nalezy podja¢ niezbedne dziatania zabezpieczajgce, a takze —
w zaleznosci od potrzeb — minimalizujgce i kompensacyjne. Zgodnie z ustawg z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (art. 56 ust. 2 i nast.), na niszczenie siedlisk lub ostoi
gatunkéw chronionych oraz uniemozliwianie dostepu do ich schronieri niezbedne jest
zezwolenie  Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w  Poznaniu —
ul. J.H.Dgbrowskiego 79.

7. Przed usunieciem lub przesadzeniem drzew i krzewdw kolidujgcych z planowang
inwestycjg - wynikajgcg z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, o obwodzie pnia ponad
50 cm, mierzonym na wys. 1,3 m - nalezy uzyskac odrebne zezwolenie na ich usunigcie
lub przesadzenie. Z wnioskiem o wydanie decyzji w tym zakresie mozna wystgpi¢ do
Wydziatu Ksztattowania i Ochrony Srodowiska UMP, ul. Gronowa 22a — zgodnie z art. 83
i nast. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Natomiast kazdg wycinke
drzew na terenie wpisanym do rejestru zabytkow nalezy uzgodni¢ z Miejskim
Konserwatorem Zabytkéw — Pl. Kolegiacki 17.

8. Istnieje obowigzek przestrzegania praw autorskich, wynikajgcych z ustawy z dnia
4 lutego 1994 r. o prawie autorskim | prawach pokrewnych, w szczegolnoSci przy
rozbudowie, nadbudowie i przebudowie obiektu budowlanego.

w

6]

[o2]
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